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INTRODUCCIÓN Y PROPÓSITO

Alcance del Relevamiento
Zonas de análisis:

Definidos por su vinculación al eje Ruta 9 / Autopista Panamericana y su consolidación como 

corredor de expansión residencial.

Å Zárate

Å Campana

Å Exaltación de la Cruz

Objetivo:

Construir una radiografía técnica de la tierra disponible en el corredor, identificando oportunidades 

actuales y futuras para el desarrollo residencial.

Parámetros:

Cada parcela es analizada bajo criterios técnicos y urbanísticos:

ÅConectividad y accesibilidad

ÅMarco normativo y factibilidad

Å Infraestructura y servicios disponibles

ÅEscala y configuración del suelo

ÅEntorno consolidado y equipamiento

ÅPotencial de valorización futura

ÅLoteos abiertos

ÅBarrios cerrados

ÅClubes de campo

ÅBarrios náuticos

ÅChacras residenciales

ÅUsos mixtos complementarios

Alcan ce del estudio:

Se relevaron parcelas de tierra vacante con potencial para desarrollos residenciales

Zárate - Campana

Eje Zárate, Capilla Del Señor

Triángulo Campana, Cardales, Río Luján

Cardales
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Ecosistema de Desarrollo Residencial
ANÁLISIS DE SITIO

COMERCIAL

DEPORTIVO

EDUCACIÓN

TURISMO

SALUD

14 EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

4 CENTROS DEPORTIVOS EN 

DESARROLLO 

(2026т2028)

Principalmente sobre Cardales son clave 

para posicionamiento de barrios cerrados 

y lifestyle suburbano

1 CORREDOR COMERCIAL (RUTA 4) 

2 PROYECTOS ESTRATÉGICOS 

(SHOPPING + OFICINAS) A 2028 

2 CENTROS DE SALUD / SANATORIOS

COMERCIAL & SERVICIOS

Una infraestructura clave para posicionamiento 

de barrios cerrados y lifestyle suburbano.

5 HOTELES

1 BODEGA

2 RESTAURANTES ANCLA

2 RESERVAS NATURALES / PARQUES 

3 HARAS

TURISMO & LIFESTYLE
7 COLEGIOS EXISTENTES  

2 COLEGIOS EN OBRA (2027) 

EN CAMPANA Y CARDALES

2 UNIVERSIDADES 

en Campana - Zárate

Fuerte presencia en Campana, Cardales

que acompaña crecimiento residencial.

Todos en Triángulo Campana, 

Cardales, , Río Luján

Esto le otorga perfil turístico, 

recreativo y de segunda residencia.

EQUIPAMIENTO SOCIAL

La presencia de servicios, educación y oferta recreativa fortalece la atractividad del 

corredor para desarrollos residenciales y segunda vivienda.

EDUCACIÓN

CLUBES

Zárate - Campana

Eje Zárate, Capilla Del Señor

Triángulo Campana, 

Cardales, Río Luján

Cardales
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TURISMO

COMERCIAL

DEPORTIVO

EDUCACIÓN

SALUD

ANÁLISIS DE SITIO

MERCADO RESIDENCIAL

Observando el mercado residencial podemos extraer los siguientes datos:

Ecosistema de Desarrollo Residencial

TIPOLOGÍA DOMINANTE

38% Barrios cerrados

Barrios abiertos

Chacras

Semi-cerrados

22%

14%

5%

ESCALA DEL MERCADO

+ 5.000 ha relevadas en 

desarrollos residenciales 

+20.000 lotes totales estimados 
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Proyectos consolidados     47% 
Superficie en desarrollo     53% 
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Zárate - Campana

Eje Zárate, Capilla Del Señor

Triángulo Campana, 

Cardales, Río Luján

Cardales


